PLAN LOCAL D'URBANISME (P.L.U.). DEl;A COMMUNE DE CORMEILLES-EN-VEXIN

2.3 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UH

_Caractére de la zone-: zone.yrbaine récente & vocation. principale.d’habitat. Les constructions

y sont etabhes en Qrdre dxscontmu et en retrait .de ’alignement. ‘Les réseaux existants
permettent une L_Lrba:_usgtion,lmmedx_ate

ARTICLE UH 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

- Les constructions a.ysage industriel ;
- Les constructions ou mstallatmns a destination agricole ;
- les entrepdts commerciaux ; ;
- Les installations. classees pour la protection de 1’env1ronnement soumises a autorisation ;
- Les affoulllements et '.ICS exhaussements des sols qu1 ne seraient pas liés -aux travaux de
construction autorisés, de voirie oy de réseaux dlvers alnsi qu’aux aménagements paysagers ;

- L”aménagcment de te:r;uns pourle camping et pour le stationnement. de caravane ;
- Les habitations légeres de 10151rs

- Les dépots de toute nature.

’

ARTICLE UH 2 - @ccgpatmns et utllisatmns du sol soumises a
des conditions partlcuheres

- les installations classées pourla proteotion de Penvironnement soumises deciarano,ndans
la mesure ol il n’en resulte pas pour le voisinage des dangers ou nuisances occasionnés par le

bruit, la poussiére, les émanations ¢’ odeurs la‘fumée, la circulation, les risques d’ingendie ou
d’explosion.

Les occupations et les utilisations du sol admlses doivent prendre en compte les
contraintes art c'l'eres relatwes aux_protections, risques et nuisances rappelées ci-
apres : '

Protections, risques et m;j__sance-s

Risque de mouvement de terrain lié a la dissolution naturelle du gypse. Le territoire
communal comporte des secteurs gypsiféres matérialisés sur le plan des gontraintes
geotechmques joint aux annexes. Il importe au constructeyr de prendre toute dispesition peur
assurer la stabilité des constryctions, mstq_llatmns ou autres formes d’ utilisation du sol
autorisées et de se référer aux d1$p051t10ns de la notice jointe en annexe du présent réglement.

Risque d’effondrement lié & la présence de carriéres. Des sectel;fs présentant des risques
de mouvements de terrain liés & la présence d’anciennes carriéres sqnt repérés sur les plans
des serwtudes &’ utilité pubhque joints aux anpexes.

il mcombe aux constructeurs de prendre toutes mesures pour assurer la stabilité des
constmctlons 1nsta11at1ons ou autres formes d’ptlhsatmn du sol autorisées.

Les. permrs de construire peuyent €tre squmis 4 I’observation de regles techniques spéciales
ou étre refuses en application des dlsposmons de {’article R 111-2 du €ode de I’Urbanisme.
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PHAN-LOCALD?URBANISME:(PiLi U) DEALA:COMMUNEDECORMEILLES-EN-VEXIN:

Klémentss paysagers: i. protéger:: - le- mur: des: grands- fossés; et les .chemins - identifiés. ay,,
rapport «dé-présentation: et-localisés -au plamde.zenagged, font I'objst:des-protections prévyes.

aux articlés. UH: 3" et UH: 11; en; app}ieamtfm;ct&ssamcles L 12351362 et 79 du, Co&;l& de.',.
i‘Urbamsme

Pour. mfarmatton

Risque- de: mouvement: d¢: texraity; différentiel; co.nseeutlf a_ la, sécheresse- et: 4, la.
- réliydratation: des: solss, Gértains: seetewrs: dé:: 1a: commune: sont; expesés; &; un- I‘lsque de-
mouvementi de: sol. : la; suite: d1épisodés: de; séchieresse: La: caxte. jainte- dans. les, annexes;
servifudésset:contraintes: particulicres;. localise-les: secteurssde:la-commune:congernés,par-ce:
phénoméhe:et:1és;niveauxsdé:susceptibilité:des:sols: Iliimpaste-aux constructeurs.de- prg,nd\;;e{,
toute: dispositiom, dans. cesszones; pour-assurer:la-stabilité: des:constrctions; installations-ou,
autres:formesdlutilisation diusol autorisées:etide:se-référer-aux:dispositions;de-la fiche jointe.
en annexe diuprésentiroglement. '

AiRTICLE UH 3:- Ae cés-etrvoinie.

-- Pour: &tre: constructible;, un. terrain: doit avait directement. ace®s: & une: vaig- publigue: oy,
, anée

--Les.aceés doivent présenter des caractéribtiques: permcjtant de-satisfaire.aux egs.;gcnqqs de.la.
séourité; de:la.défense: contre:l'incendie: eftde-la: profectioncivile: et étre: adapta&a llopération,
firture:. 1ls: doivent: &tre. aménagés: de: figom & nlappester: la. moindre: géne & Iy qgrculaﬂon
publique-et:a garantlr un:ban.état de viabilijé;:

- Les:groupes de garages:liés.aux. Qperamn&,de construstions-autorisées. dpivent; ei;‘ﬁzchgqgﬁﬂs
de-fagon:a ne: présenter quiun seuliaceés:sur la. voig:publique;,

- Les voies en impasse: doivent étre: amgénagées; di: telle: sorie: que: les; véhicules; privés: o caux
des: services: pubhas ou. d’intérét: collectifi puissent: faire: demirtour; dgs: lors: e limperians:
diusecteur ainsi desservi le justifie.

Les chemims; & préserver sont repérés sur le plan de: zonage 4, en application: de agticle L
123-1-6% dw Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UH 4 - Desserte par les réseaux

Dans le cas de lotissement ou d'ensemble d'habitations nécessitant la réalisation de vojes(s).

mouvelles(s), les réseaux électrique, téléphonique et de télédistribution seront aménages en,
souterraim.

_1} Eaw'potable et &lectricité

- L'alimentation en eau potable et en électricité doit &tre assurée par un branchement sur un,
réseau de service public ou d’intérét collectif.

RECTEMENT 22



T e e e e e T e BB e S T S e g
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2y Ehax usées:

- Lesraccordément iaw. réseaun colléetif: . d dssainissementuests obligatoirgcpout;-les -sectouss .
desservis par.edit téseau enrespectantiles caractéristiques:debranchement::

- -L'évacuation: dés -caux uséds:nonutraitées dans:les fossés o égouts. dicawx pluviales est.
interdites. : , : )

- Lié¢acuatitnidds eaux résiduaires artisanales est:soumiseaux-dispositigns dgd'artigle R 111+
12 duiCodedéd Urbanisme:

--A déffut:ddebranchament possiblésunrldcrésean: colectif diassainissement,; les .eaux:usées.
doivent éfre-épuréés par des-dispositifs de traitement.agréésavant, rejet en-miligu. naturel.: 11,
convidnttalorssdes prévoir - une-surfdce suffisante;- libreede: toutg-ogeupation;:et-;adapiéea;
['ctivité de laconstruction; ppunpermettreda:mise en-plagedun.tet dispositif ¢ ‘

3) Eanxspluvialés:

Eaux: pluviates:: 1'infiltration-et'le stockaggz-suml’;u@itéﬁf@ﬂﬁiéﬁegd@mﬁaﬁgéﬁr@ la . premicre.
solution:. recherchée pour  I’évacuation: déss eaux- phuvialgs: recugilligss sur lg, terrain. Sij
I"infifttation: est insuffisante, le-rejét:dé I'éxcédentnon infiltrable-seraqdirigé, vers.le réseau
publié-colléctant ces eaux-lorsqu’il existe:on évaguéan caniveay dedachaussée,

ARTICLE UH'5- Superficieeminiinaleedessterrainss

Non réglementé..

| ﬁR?FICLE UH 6- Implantatiom dbs: constructions: parn rappont alk
voies-et emprises publiques

A Dlexception:des constructionsset installatibnss ndaessaifes: aws: SEViees: pubtligssqun dfintéeRt.
colleotif, des:constrictions:annexes:dontillamprise:awsalinjexedderpags 20 mP aidasspiseings;
non:couvertes :

- Aucune nouvelle construetion: ne: et &re: implantée: an_deld: diune: bands: de- 45 m de
profondeur comptée aipartirdeell alignementidessvaiasspubliguessonprinées:,

- Les constructions seront' implintéess& 6:nr minimum, de:I'alignement; des: ¥oigs, publignesQv

privées:. B

ARFICLE UH 7 - Fmplantation: des constructions pax rapport aux
limites séparatives |

A Vexeepfion des: constimctions. et installations néegssaires aux services; publics Qi diptely
L collectif et des constructions annexes;dontt emprise au sl n’exeddepas 20m2

- Les constructions non contigués aux: limites séparatives doivent &tre implantées avee une
ritarge minimale de 4 métres par rappoxt & ces limites.

REGLEMENT 23
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Longueur de vue (L) Toute bale do:t etre elmgnee des llmltes sepa.ratlvés d une’ dlstance au’
moins égale 4 la dlfference d'altlmde entre la’ partxe supeneure dé cette” bale et e mveau du
terrain naturel au’ droit de la limite séparative, avec un minimum de“4'm. La“méme régle
sappllque aux. 10gg1as no:malement accesstbles, leur hauteur se’ mesurant a'la partie
supeneure du garde-corps La longueur dela vue sé mesure a partlr du nu extérienr du mur au

d;mt des baies, perpendlculalrement ala fagad’e du batiment et sur une latgéur bgale & celle de
la baie.

Cas partlcullers Les modxf' catlons ou cxtensmns de batlments ex1stants ‘dont l1mplantatjon

ne respecte pas | les regles de la zone; ne'sont pas tenues de’ respecter Ies régles dimplantation”
qui précédent, S0uS réserve:

- que la distance par rapport ala hmite separatlve ne smt pas dlmmuée

- que les, bales ‘;reées a l'occasmn des travaux respectent les distandes’ reglementaires par
rapport alx limites séparatives.

- Aucune marge d’xsolement munmum ne s’ 1mpose aux ouvrages techmquas net‘essalrés a
ke exp101tat1on de la voirie et des’ reseaux & 'infrasfructures pubhcs oii‘d*intérat colléctf et dirk
constructions annexes dont l’empnse au sol n excede pas 20 m2.

ARTICLE UH 8 - Implantatlon des construét’mns les' Wiies' pir
| rapport aux aiitres sir une mémé ﬁn‘opl*lete

Non'r{ég:iétﬁéhnté.
ARTICLE UH 9 - Emprlse ati sol dés constrétion

L’emprise au so de l‘ensemble des constructions ne d01t pas exccdetI 36 % de Ia surf&def totale ,
du terrain. Cette d1sposmon ne s apphqye pas aux, ouvfages; tech}nq‘ues necessalres a

L exploltatlon de la yoitie et des reseaux pubhcs d"mfrastruetmés (pcsste d¢ transfofmation,
stations de relevage des eaux, abri bus, pylones, &&t. %)

ARTICLE UH 10 - Hatécir maxiniale dés constitictivns

T ovinimic R R
La hauteur maxnn € fi I’é out du t01t des consfructlons més Fée & partir du tértain naturel
avant trayaux ne peut exceder 1 m

En cas de tmture terrasse ou 4 pente bordée pa pat un acrote:‘e 4 Halteuir $& HEsuré au sommet
de 'acrotére.

ARTICLE UH 11 - Aspéet extérieir

(i;‘ElNERALITES

Pt '-'1 .....

architecture la nature et la ;:ouleur des matenaux un aSpebt bompatible avec le ca;ractere des
licux avoisinants afin de preserver lintérét dii $€ctéut ancien.
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- &

MATERIAUX

- Les enduits qui recouvrent les magonneries seront talochés et/ou grattés. Ces deux mises en
ceuvre pourront étre utilisées sur une méme, fagade :afin de. créer une -modénature
(soubassement encadrement autour des ouvertures ‘bandeaux; corniches...)

Les mac;onnenes en plerres ou en moellons seront mises en ceuvre suivant des techniques
traditionnelles et en particulier le moellon ordinaire, la meuliére et le grés seront. rejomtoyes a

la chaux aérienne éteinte avec ou sans plétre, les joints beurrés a fleur ou au nu des pierres ou
recouverts d’un enduxt total.

-

La suppressmn des endmts anciens, pour rendre v151ble un appareil qui n’ *était pas a l’orlgme
destiné a l’etre est 1nterd1te - . .

TOITURES

Les pentes de toitures devront €tre comprises entre 35 et 45° sur I'horizontale.

Les toitures en terrasse et a tres faibles pentes. pourront étre - autonsees pour des motifs
a:chltecturaux ‘ - : e £ RS
Les couvertures seront en petites tuxles plates, 60 au m2 mmlmum avec faltage a cretes et
embarrures. L’ardoise. pourra €tre utilisée pour la réfection a Iidentique, de; toiture existante,
Les tmtures en zmc pourront étre autonsees _pour repondre a des cqntramtes tec;hm\ques Qu de
comp031t10n architecturale. 2 e
Les goutticres ¢ et descentes des eaux pIuvxales seront en zine.
Les cha531s vitrés en tozture seront encastrés, positionnes dans les 2/3 inférieurs de la toiture,

et limités 2 a2 chass1s par versant de 4 travees Iis sont hrmtes en d1meqsmns a,0,80:par 1,00
m de hauteur o '

s T IR vl \ 3 1 ra 1
fireiet, om T Oy opar

Les lucames recommandees sur les t01ts dont les pentes sont supeneures a 40° seront de type
a«la capucme ».oua« batlere ».qouvertes; en petltes tuﬂes plaies avec aretle;rs au, rno;;tler

| 1 » .
C et ieg e

Ces disp031tions ne s’lmposent pas 5
-aux vérandas ;
- aux batlments a usage d’actwﬂes

MENUISERIES EXTERIEURES

Elles seront soit en bois, splt en m¢tal et peintes.

Lcs proportions des baies respecteront la typologle du béti, c’est & dire trés verticales:
Les volets seront en bais et peints, persiennés A lames arasées ou & barres. sans. échagpes.
Les volets roulants seront en metal et d’une. couleur en harmome aveg, qelie ,q ela f@gade

)

& R A e . WO S PR
CO ey L o P e T L ek BB R R B T T 2 il A0 el i
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' ANNEXES
- L’emprise au sol des annexes est limitée 4 20 m2.
- Les annexes doivent tre construites en harmaonie de matériaux avec le bitiment principal.

- Les couvertures, des annexes ser,ont en matanamg de méme aspect que‘le batxment prqupal
- Les abns de jardm en l?oxs te:nte fonc&son,t admls T T

gRed Ll Lorr Rt g b 1 et R ol

PE 0 Al S

LES VERANDAS
Elles seront prequ§ avec des montants dans le prolongement des chevrons en toiture de la
véranda, et une trame étroite d’environ 60 em ponr la structure. La toiture pourra étre réalisée

en zinc a Jomts debouts, en c:uwre en yerte pu ave .._.-des tuslegsféz ayl m2~.51» la: pente est
sufﬁsante ; g oo

Les tmtures en panneaux translucndes ou isolants sont 1nterd1tes
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CLOTURES

Les clotures sur rue seront constituées d’un mur réalisé en plcr.res apparentes apparelllees en
lits honz,ontaux d’une hauteur d’au moins 1 60 m minimym ou d’un grlllage de’ preference
plastlﬁc vert, fixé sur poteaux en fer de meme 'coulew: ou en bois, double d" une hcue

- d’arbustes d’essences locales : charrmlles trognes, noisetiers, [ilas, buis, genéts, cyttses etc..

Les portails et portlllons seront d’ un modele sunple en bms peint & planches jOlIltIVES
verticales, ou en metaI 2 barreaudage drolt L arase supérieure sera honzontale '

Les clbtures en hmltes senaratwes seront constituées d’un gnl]age de couleur verte, f 1X€ sur
poteaux en fer de meme temte ou en bois, doubIe d’une hate d arbustes d eqsences Iocales
charmilles, troenes, n01set1ers hlas bu1s, genets cytises etc S

LES CAPTFURS SOLAIRES

Ils ne devront en aucun cas étre visibles d’une voie publique et ils ne sont pas admis en toiture
d’un volume prmcxpal

Ils pourront étre admis au sol, sur une construction annexe de faible hauteyr ou intégrés dang
une construction dont la composmon archltecturale Ie permeg, tout en :espectant les
conditions pl;ealables du premler parag raphe En aucun cas, i]s ne dgwegt etre visibles d une

"R S e

yoie pubhque o

LES PARABOLES
Elles ne devrqnt pas etre vmbies des vmc;s et sont mterdltes en tolture d: un volume prmcxpal

ELEMENT REMARQUABLE DU PAYSAGE :

Le mur de cléture, reperq sur le plan de zonage 4, devra mperthemqnt ¢tre conservé ou
reconstruit 4 I’Identxque Des travaux sur l‘element prqtege ay tltre de’ l’a,rtmle L 123 1- 7° du
Code de I Urbamsmo; pourront étre executes des Iors quiils §ont cqngus dz;n'a 1e s¢ s d’une

preservatlon des caracterlstiques esthethues ou hIStonciues dud;t eTement Sa dcmohnon en
vue de sa suppresswn ne sera pas autorisée.

~ ARTICLE UH 12 - Stationnement des véhicules

Le statlonnement des vehicules correspondant aux besoms dcs constructlons et mstalla‘uons
doit etre asqu;e en dehors des voms pubhques En parf,lcuhcr 11 est emge s

- Pour les copstructions a usage d'habitation individuelle, 3 places de stationnement, dont une
couverte aménagees dans la pr0pr1éte ' T

- Paur les constructigns a usage d'habitation collective, 2 Places de stationnement par
logemem aménagées dans la Proprigfé. ' T PG PR

- Pour les aytres constructiops, 1 place de stationnement par tranche de 40 m2 de plancher
hors cetivee nette; *h BN g P DETNE 90 ar P :

T
—
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ARTICLE. UH 13 -“Espaces libres, aires de jeux et de loisirs,
plantatlons

- Les cspaces restés libres apres 1rnplantat10n des constructions doivent faire I'objet d'yn
traltement paysager (minéral ou végétal) "a lechelle du’ terram Ces eSpaces dowent
correspondre a plus de 50 % de, surface fiue non 1mpermeab1hsee =

Espaces boisés. classés

Les espaces b01ses ﬁgurant aux plans de _zonage 4 et 5 comme espaces boisés classés &
conserver, a proteger ou’a créer sont soumis aux dlsp051t10ns de l'artlcle L 130:1du Code de
I'Urbanisme. Rxen ne dmt compromettre la conservation, la protectlon ou la creatlon des
bmsements Toute demande d’autonsatmn de defnchement (artlcle 3111 et suwants du’
Code Forestier) portant sur ces, espaces sera rejetée de plem droit, En dehors des excepnons
mentionnées a l’artlcle R 130-1 du Code de [’Urbanisme, 1es coupes et abattages d’arbres sont

soumis a autonsatlon _préalable du Servu:e Fores‘uer de ia Dlrectlon Départementale de
I’ Equ1pement et de Ve Agnculture '

ARTICLE UH 14~ Coefficient d'occupation du sol.
-Le C.O.8. mgxi;x}g}@gtgr__i:sﬂé_est de _0,30.

- En cas de division parcellaire, les droits & construire résultant de I’application du C.O. S, déja
utilisés seront déduits, confonnement aux dlsposmons prevues par le Code de I Urbamsrne

- Cas particulier : Les régles du présent article ne sont pas apphcables aux constructxons
d’ equlpements pubhcs ou d’mteret collectlf Iles a la vomc et aux reseaux dlvérs
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